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DETERMINAZIONE DELL’AMMINISTRATORE UNICO DI A.P.E.S. - ATTO N. 119 del 30/10/2019

P I A N O  N A Z I O N A L E  D I  E D I L I Z I A  A B I T A T I V A  D I  C U I  A L  D . P . C . M .  1 6 . 0 7 . 2 0 0 9  –
REALIZZAZIONE DI 12 ALLOGGI IN PISA VIA PIETRASANTINA A CANONE SOSTENIBILE –
AUTORIZZAZIONE AVVIO PROCEDURE DI SCELTA DI UN OPERATORE ECONOMICO EROGANTE
UN MUTUO IN FAVORE DI APES PER IL FINANZIAMENTO DELLA QUOTA NON COPERTA DA
CONTRIBUTI STATALI E REGIONALI

L’Amministratore Unico di A.P.E.S. S.c.p.a - Dott. Luca Paoletti nominato con delibera dell’assemblea
dei soci di A.P.E.S. S.c.p.a. in data 13 Maggio 2019.

PREMESSO CHE

-  con DPCM 16 lugl io 2009, registrato dal la Corte dei  Cont i  i l  3 agosto 2009, pubbl icato
nel la  Gazzet ta Uf f ic ia le 19 agosto 2009,  n.191,  è s tato approvato i l  “P iano nazionale d i
ed i l i z i a  ab i t a t i va ”  d i  cu i  a l l ’ a r t . 11  de l  c i t a t o  dec re to  l egge  25  g i ugno  2008  n .  112 ,
convertito  con modificazioni dalla legge 6 agosto 2008,n. 133;

-  con  dec re to  de l  M in i s t ro  de l l e  I n f ras t ru t tu re  e  T raspo r t i  8  marzo  2010  (pubb l i ca to
su l l a  G .U .  6  magg io  2010  n .104 )  è  s ta to  r i pa r t i t o  t r a  l e  r eg ion i  i l  f ondo  naz iona le
d i spon ib i l e  pe r  l e  l i nee  d i  i n t e r ven to  b )  c ) ,  d ) ,  e )  de l  comma 1  de l l ’ a r t i co l o  1  de l
DPCM 16 lug l io  2009 per  l ’ i nc remento  de l  pa t r imon io  immobi l ia re ,  ed  in  par t i co la re  è
s ta ta  assegna ta  a l l a  Reg ione  Toscana  la  somma comp less i va  d i  eu ro  21 .832 .132 ,53 ;
-  la  Reg ione  Toscana con  de l ibe ra  d i  G iun ta  Reg iona le  n .856  de l  4  o t tobre  2010  ha
app rova to  l a  p rop r i a  pa r t ec i paz ione  a l  P rog ramma,  conco r rendo  a l l ’ a t t i vaz i one  de l l o
s t e s s o  c o n  u n a  s o m m a  p a r i  a  q u e l l a  m e s s a  a  d i s p o s i z i o n e  d a l  M i n i s t e r o  d e l l e
I n f r a s t r u t t u r e  e  d e i  T r a s p o r t i ,  e  d a n d o  m a n d a t o  a g l i  u f f i c i  d i  p r e d i s p o r r e  l ’ A v v i s o
des t i na to  a i  Comun i  t oscan i  pe r  l a  se lez ione  de l l e  p ropos te ,  app rova to  con  dec re to
dirigenziale n.5020 del 13 ottobre 2010;

-  con DGR n.  58 del  7 febbraio 2011 è stata approvata la proposta d i  p iano coordinato
degl i  in tervent i  de l la  Regione Toscana,  nonché le f ina l i tà  del l ’Accordo d i  Programma f ra



Min is te ro  de l l e  In f ras t ru t tu re  e  de i  T raspor t i  e  Reg ione  Toscana ,  so t tosc r i t t o  i n  da ta
19 ottobre 2011;

- con DPCM 9 novembre 2011, registrato al la Corte dei Cont i  in data 7 dicembre 2011, è
s ta to  app rova to ,  f r a  g l i  a l t r i  l ’Acco rdo  d i  P rog ramma so t tosc r i t t o  t r a  M in i s te ro  de l l e
Infrastrutture e dei Trasporti e Regione Toscana;

VISTA la del ibera del l ’assemblea dei soci  di  Apes del 11 giugno 2012, che dava mandato
a l  L e g a l e  r a p p r e s e n t a n t e  d i  A p e s  d i  p e r f e z i o n a r e  t u t t i  g l i  a t t i  n e c e s s a r i  a  d a r e
a t t u a z i o n e  a l l ’ i n t e r v e n t o  p e r  l a  r e a l i z z a z i o n e  d i  1 2  a l l o g g i  d i  e d i l i z i a  a g e v o l a t a  i n
Pisa v ia Pietrasant ina,  at t ivando un Mutuo di  un importo massimo di  € 1.400.000,00,  ad
integraz ione del  f inanz iamento reg ionale e s ta ta le ,   con un p iano d i  ammortamento che
av rebbe  dovu to  u t i l i zza re  i  canon i  d i  a f f i t t o  de i  12  a l l ogg i ,  ed  a l t re  r i so rse  d i  Apes
comunque non derivanti dai canoni degli alloggi ERP.

V I S T A  l a  c o n v e n z i o n e  t r a  R e g i o n e  T o s c a n a  e  C o m u n e  d i  P i s a  s o t t o s c r i t t a  i n  d a t a
18-10 -2018 ,  pe r  un  P iano  In teg ra to  pe r  l a  rea l i zzaz ione  d i  30  a l l ogg i  e  a t t rezza tu re
pubbliche tra cui:

1 2  a l l o g g i  d i  e d i l i z i a  c o n v e n z i o n a t a  a  c a n o n e  s o s t e n i b i l e  c o n  u n  c o s t o  m a s s i m o
ammiss ib i le  d i  €  1 .982 .574 ,  d i  cu i  €  297 .386 ,00  f inanz ia t i  con  con t r ibu to  s ta ta le  e  €
297.386,00  con un cont r ibu to  reg iona le  ed un impor to  res iduo d i  €  1 .387.802,00 non
c o p e r t o  d a  c o n t r i b u t i  p u b b l i c i  e  q u i n d i  a  c a r i c o  d e l  s o g g e t t o  a t t u a t o r e ;  i m p o r t o
quest’ultimo da reperire mediante contrazione di un mutuo;

VISTA la  convenzione n.80.623 d i  reper tor io  n .27.779 del la  raccol ta  sot toscr i t ta  in  data
7-11-2018 tra Comune di  Pisa ed Apes per la real izzazione di  un intervento di  30 al loggi
e  a t t r e z z a t u r e  p u b b l i c h e  c o m p r e n d e n t e  i  1 2  a l l o g g i  c o m e  s o p r a  f i n a n z i a t i ;
VISTO l ’a t to del  Notaio in Pisa Dr.  Caccet ta rep n.81997 racc.  n.  28764 del  17/10/2019
s t ipu la to  t ra  Comune d i  P isa  e  APES per  la  cess ione  a  t i to lo  g ra tu i to  de l l ’a rea  su l la
quale insisterà il fabbricato dei 12 alloggi.

VISTO l ’ar t .  17 de l  Codice de i  Contrat t i   -  d .  lgs .  50/2016 -   esc lus ion i  spec i f iche per
cont ra t t i  d i  appa l to  e  concess ione d i  serv iz i  -  che  a l  comma 1  le t t . f )  p revede che le
d i s p o s i z i o n i  d e l  c o d i c e  d e g l i  a p p a l t i  n o n  s i  a p p l i c h i n o  a l l e  c o n c e s s i o n i  d i  s e r v i z i
concernenti i prestiti.

V I S T O  l ’ a r t .  4  d e l  d . l g s .  5 0 / 2 0 1 6  c h e ,  r e c e p e n d o  q u a n t o  p r e v i s t o  d a l l a  D i r e t t i v a
2014 /24 /UE ,   p revede  che  l ’ a f f i damen to  de i  con t ra t t i  pubb l i c i  esc l us i  da l l ’ amb i t o  d i
a p p l i c a z i o n e  d e l  c o d i c e  d e i  c o n t r a t t i ,  d e b b a  a v v e n i r e  n e l  r i s p e t t o  d e i  p r i n c i p i  d i



e c o n o m i c i t à ,  e f f i c a c i a ,  i m p a r z i a l i t à ,  p a r i t à  d i  t r a t t a m e n t o ,  t r a s p a r e n z a ,
p r o p o r z i o n a l i t à ,  p u b b l i c i t à ,  t u t e l a  d e l l ’ a m b i e n t e  e d  e f f i c i e n z a  e n e r g e t i c a .
PRESO ATTO CHE  la  concess ione d i  prest i t i  è  esc lusa dal l ’ambi to  d i  appl icaz ione del
cod ice  de i  appa l t i ,   Apes  r i t i ene  comunque  oppor tuno  a f f i da re  i l  se rv i z io  i n  ogge t to
mediante una procedura d i  se lez ione,  ne l  r ispet to  del  sopra r ich iamato ar t .  4  preceduta
da manifestazione di interesse.

VISTA la  de l iberaz ione del l ’assemblea dei  soc i  de l  31-07-2019 che ha autor izzato Apes
a l la  so t tosc r i z ione  d i  un  mutuo  per  i l  f i nanz iamento  de l l ’ i n te rven to  d i  cos t ruz ione  de i
12 a l logg i  in  P isa  V ia  P ie t rasant ina ,  secondo i l  p iano f inanz iar io ,  anch ’esso approvato
dall’assemblea dei soci e conservato agli atti dell’ufficio risorse.

V is ta  la  nomina  con  a t to  de l l ' ammin is t ra to re  Un ico  n .  112  de l  23 /10 /2019   de l la  rag .
Teresa Serrentino quale responsabile del presente procedimento

Visto il Piano per la prevenzione della corruzione 2019/2021, approvato con atto dell’Amministratore
Unico n. 88 del 30/09/2019

APPROVA

l ’ avv io  de l le  p rocedure  per  la  sce l ta  d i  un  opera tore  economico  erogante  un  mutuo a
tasso  f i sso  des t ina to  a  f i nanz ia re ,  i n  pa r te ,   l a  rea l i zzaz ione  d i  un  ed i f i c io  12  un i tà
immobi l iar i  ad ib i te  ad uso res idenzia le  e dest inate a l la  locaz ione ed eventualmente a l la
v e n d i t a ,  d e c o r s i  a l m e n o  q u i n d i c i  a n n i  d a l l a  l o r o  c o s t r u z i o n e ,  u b i c a t o  i n  P i s a  v i a
P ie t rasan t ina ,  che  Apes  cos t ru i rà  su  d i  un ’a rea  d i  sua  p iena  p ropr ie tà  in  fo rza  de l la
Convenzione sot toscr i t ta  con i l  Comune di  Pisa in data 7 novembre  2018 e del l ’a t to d i
t r as fe r imen to  de l l ’ a rea  so t t osc r i t t o  con  i l  Comune  d i  P i sa  i n  da ta  17  o t t ob re  2019 .
I l  cos to  comp less i vo  de l l ’ i n t e r ven to  cos t r u t t i vo  è  p rev i s t o  i n  Eu ro  1 .982 .574  ( I .V .A .
det ra ib i le  esc lusa) ,  d i  cu i  Euro 594.772 f inanz ia to  con cont r ibuto  a  fondo perduto,  par i
a l  30% del  costo,  concesso ad Apes scpa in forza del la Convenzione sottoscr i t ta in data
18 o t tobre 2018 f ra  la  Regione Toscana e i l  Comune d i  P isa ( in tervento  “12 a l logg i  a
canone  sos ten ib i l e ” )  e  d i  cu i  Eu ro  1 .387 .802  da  f i nanz ia re  con  i l  mu tuo  i n  ogge t to .
La procedura d i  sce l ta  de l l ’operatore economico sarà preceduta da l la  pubbl icaz ione su l
p r o f i l o  c o m m i t t e n t e  d i  A p e s  e  s u i  2  m a g g i o r i  q u o t i d i a n i  a  d i f f u s i o n e  l o c a l e ,  d i  u n
avviso  d i  mani festaz ione d i  in teresse  r ipor tante le  seguent i  condiz ioni ,  come da p iano



finanziario approvato dall’assemblea soci:

-Ammontare  de l  Mutuo:  Euro  1 .387.802 (e  comunque non super iore  a  Euro  1 .400.000) .
-Tasso di interesse:  fisso.

-Erogaz ione  in  base  ag l i  s ta t i  d i  avanzamento  lavor i  (SAL)  ( in i z io  lavor i  p rev is to  ne l
mese di marzo 2020).

-Liquidazione semestrale degli interessi di preammortamento.

-Ammortamento in a lmeno 25 anni  con rate semestral i  costant i  per capi ta le e interessi  a
decorrere da l  sesto mese success ivo a l la  data d i  u l t imazione de i  lavor i ,  prev is ta  per  i l
mese di giugno 2022.

-Garanz ie  o f fe r te :  i po teca  d i  p r imo  g rado  su l l ’ a rea  des t ina ta  a l l a  cos t ruz ione ,  es tesa
all’intero erigendo fabbricato.

- A l  s e r v i z i o  d e l  m u t u o  s a r a n n o  d e s t i n a t i :  l ’ i n t e r o  a m m o n t a r e  ( i m p o r t o  p r e v i s t o : E u r o
63 .500  annu i  c i r ca ,  pa r i  a l  3 ,2% de l  cos to  de l l ’ i n te rven to )  de i  canon i  de r i van t i  da l l a
l o c a z i o n e  d e l l ’ i m m o b i l e  d i  n u o v a  c o s t r u z i o n e  o f f e r t o  i n  g a r a n z i a ;  l e  d i s p o n i b i l i t à
(c i rca  150 .000  Euro  annu i )  o r ig ina te  da i  canon i  loca t i v i  de i  fond i  commerc ia l i  a f f i da t i
i n  ges t ione  ad  APES s ino  a  tu t to  i l  2050 ;  i l  r i cava to ,  decors i  a lmeno  15  ann i  da l l a
u l t i m a z i o n e  d e l  f a b b r i c a t o  o f f e r t o  i n  g a r a n z i a ,  d e l l e  e v e n t u a l i  v e n d i t e  d e l l e  u n i t à
immobiliari comprese nel fabbricato stesso.

I  sogget t i  par tec ipant i  a l la  mani fes taz ione d i  in teresse non dovranno t rovars i  in  a lcuna
de l le  cause  d i  esc lus ione  d i  cu i  a l l ’ a r t .  80  de l  D . lgs .  50 /2016  e  dov ranno  essere  in
possesso dei seguenti requisiti di ordine tecnico professionale:

-  i s c r i z i o n e  a l l a  C a m e r a  d i  C o m m e r c i o  I n d u s t r i a  A r t i g i a n a t o  e  A g r i c o l t u r a ;
-  a u t o r i z z a z i o n e  a  s v o l g e r e  l ’ a t t i v i t à  b a n c a r i a ,  f i n a n z i a r i a  e  c r e d i t i z i a  a i  s e n s i
dell’art. 10 del D.Lgs. 1/9/1993, n. 385.

I l  M u t u o ,  p r e f e r i b i l m e n t e  f o n d i a r i o ,  s a r à  s o t t o s c r i t t o  c o n  l ’ o p e r a t o r e  e c o n o m i c o  c h e
presenterà  le  cond iz ion i  p iù  vantagg iose per  la  soc ie tà  determinate  avendo par t ico lare
r iguardo a l la  misura  de l  tasso f isso d i  in teresse;  cos t i tu i ranno e lemento  d i  va lu taz ione
anche  l e  cond iz ion i  d i  r imborso  an t i c i pa to ,  pa rz ia le  e /o  to ta le ,  nonché  l a  poss ib i l i t à
d i  f r a z i o n a r e  a g e v o l m e n t e ,  f r a  l e  v a r i e  u n i t à  i m m o b i l i a r i  c o m p r e s e  n e l l ’ e r i g e n d o
fabbricato, la garanzia ipotecaria offerta.

Nell’avviso dovrà essere riportata la seguente clausola:



-  Apes  s i  r i se rva  la  faco l tà  d i  sospendere ,  mod i f i ca re  o  annu l la re  in  tu t to  o  in  par te
i l  p r o c e d i m e n t o  a v v i a t o ,  s e n z a  c h e  i  s o g g e t t i  r i c h i e d e n t i  p o s s a n o  v a n t a r e  a l c u n a
p r e t e s a ,  n o n c h é  d i  p r o c e d e r e  a l l ’ i n v i o  d e l l a  l e t t e r a  d i  i n v i t o  a n c h e  i n  p r e s e n z a  d i
un’unica manifestazione di interesse.

N e l l ’ i p o t e s i  i n  c u i  p e r v e n g a n o  u n  n u m e r o  d i  r i c h i e s t e  s u p e r i o r i  a  c i n q u e ,  A p e s  s i
r i serva  d i  p rocedere  a l  sor tegg io  deg l i  opera tor i  economic i  da  inv i ta re  a l la  success iva
selezione.



PROPOSTA DI ATTO
Decisione dell'Amministratore
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Proponente: serrentino

PARERE DI LEGITTIMITA'

VISTO CON PARERE

FAVOREVOLEX CONTRARIO NON NECESSARIO

NOTE



La firma digitale del parere di legittimità è stata apposta in data: 24/10/2019

La firma digitale dell'Amministratore Unico è stata apposta in data: 30/10/2019


