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DETERMINAZIONE DEL DIRETTORE  DI A.P.E.S. - ATTO N. 97 del 17/04/2021

FINANZIAMENTO REGIONALE AI  SENSI  DELLA LEGGE REGIONALE 77/1998 E D.C.R.
78/2019 - INTERVENTI DI RIPRISTINO FUNZIONALE E MANUTENZIONE STRAORDINARIA DI
ALLOGGI ERP - DECRETO 21606 DEL 20/12/2019 -

A F F I D A M E N T O  A I  S E N S I  D E L L ’ A R T .  3 6  D E L  D . L G S .  5 0 / 2 0 1 6  P E R  L A V O R I  D I
MANUTENZIONE STRAORDINARIA AGLI ALLOGGI DI E.R.P. CHE SI RENDONO DISPONIBILI,
DA ESEGUIRE NEGLI ALLOGGI DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DI PROPRIETÀ DEI
COMUNI  DELLA PROVINCIA DI  P ISA ED IN GESTIONE AD A.P.E.S.  S .C.P.A -  ZONA
GIALLA, LUNGOMONTE: COMUNI SAN GIULIANO TERME, SANTA CROCE, VECCHIANO -

I l  D i re t to re  d i  A .P .E .S .  S .c .p .a . ,  Do t t .  C laud io  Gross i ,  v i s ta  l a  p rocura  con fe r i t a  con
a t t o  d e l  N o t a i o  F r a n c e s c a  A c c i a i o l i  r e p .  N .  3 1 6 1  d e l  1 7 / 0 1 / 2 0 2 0  r a c c o l t a  n .  2 3 7 3 ,
registrato a Pisa il 22/01/2020 al n. 543.

PREMESSO CHE

V I S T O  i l  f i n a n z i a m e n t o  R e g i o n a l e  a i  s e n s i  d e l l a  L e g g e  R e g i o n a l e  7 7 / 1 9 9 8 ;
V I S T O  i l  D . C . R .  7 8 / 2 0 1 9  -  I n t e r v e n t i  d i  r i p r i s t i n o  f u n z i o n a l e  e  m a n u t e n z i o n e
straordinaria di alloggi erp;

CONSIDERATO i l  Decre to  D i r igenz ia le  n .  21606 de l  20 /12 /2019 con i l  qua le  ven ivano
a p p r o v a t i  g l i  a l l e g a t i  t e c n i c i  r e l a t i v i  a g l i  i n t e r v e n t i  d i  r i p r i s t i n o  f u n z i o n a l e  e
manutenzione st raord inar ia degl i  a l loggi  erp d i  cu i  a l le  sopraci tate LR 77/1998 e D.C.R.
78 /2019  ne l  qua le  ven ivano  assegna te  l e  r i so rse  a  c iascun  L .O .D .E .  (a l l ega to  B  de l
Decreto);

CONSIDERATO che nel l 'a l legato B del  Decreto Dir igenziale n.  21606 del  20/12/2019 sono
state assegnate a l  L .O.D.E.  p isano r isorse per  un importo compless ivo d i  €  374.577,00;
CONSIDERATO che con Dec is ione de l  D i r igente n .  2153 de l  04/08/2020 e conseguente
a f f i d a m e n t o  n .  1 1 4  d e l  2 / 0 9 / 2 0 2 0  s o n o  s t a t i  a f f i d a t i  i  l a v o r i  d i  m a n u t e n z i o n e
s t raord inar ia  d i  n .  2  a l logg i  ne i  comun i  d i  Monteverd i  e  Guard is ta l lo  f inanz ia t i  con  i l



Decre to  D i r igenz ia le  n .  21606 de l  20 /12/2019 per  compless iv i  €  33 .000,00 o l t re  spese
tecniche nel la misura del  5% iva compresa e iva sui  lavor i  par i  a l  10% per un tota le d i
€37.950,00;

TENUTO CONTO di quanto sopra, i l  f inanziamento residuo di cui al Decreto Dir igenziale n.
21606 del 20/12/2019 è pari  a € 336.627,00 compreso spese tecniche nel la misura del 5%
iva compresa e iva sui lavori pari al 10%;

V I S T O  c h e  g l i  a l l o g g i  o g g e t t o  d i  i n t e r v e n t o  s o n o  s u d d i v i s i b i l i  s e c o n d o  t r e  z o n e
funz iona l i  ( zona  ce les te -Va lde ra ,  zona  ve rde -Va l  d i  Cec ina ,  zona  g ia l l a -Lungomonte ) ;
CONSIDERATO che per  o t t imizzare i  tempi  d i  esecuz ione e  in  re laz ione a l l 'omogenei tà
deg l i  i n te rven t i  da  a f f ida re ,  è  poss ib i le  ind iv iduare  t re  opera to r i  economic i  per  le  t re
zone funzionali;

v i s to  l ' impor to  de i  l avo r i  da  a f f i da rs i ,  tenu to  con to  che  in  da ta  17 /07 /2020  è  en t ra to
i n  v i g o r e  i l  D e c r e t o - l e g g e  1 6  l u g l i o  2 0 2 0  n  .  7 6  r e c a n t e :  “ M i s u r e  u r g e n t i  p e r  l a
semp l i f i caz ione  e  l ’ i nnovaz ione  d ig i t a l e ” .  V i s to  l ’ a r t .  1  de l  sop ra  c i t a to  dec re to  che
p r e v e d e  l ’ a f f i d a m e n t o  d i r e t t o  p e r  l a v o r i ,  s e r v i z i  e  f o r n i t u r e  d i  i m p o r t o  i n f e r i o r e  a
1 5 0 . 0 0 0  e u r o  e ,  c o m u n q u e ,  p e r  s e r v i z i  e  f o r n i t u r e  n e i  l i m i t i  d e l l e  s o g l i e  d i  c u i  a l
c i t a to  a r t i co l o  35  e  che  i n  t a l e  i po tes i  l ’ agg iud i caz ione  o  l ’ i nd i v i duaz ione  de f i n i t i va
de l  cont raente  avv iene ent ro  i l  te rmine d i  due mes i  da l la  data  d i  adoz ione de l l ’a t to  d i
avvio del procedimento;

Poiché g l i  immobi l i  su cu i  s i  renderà necessar io  esegui re la  manutenz ione s t raord inar ia
po t rebbero  sub i re  va r iaz ion i  dovu te  ad  even tua l i  r i ch ies te  da  pa r te  de i  Comun i  soc i ,
m a g a r i  p e r  a c q u i s i r n e  i n v e c e  a l t r i  c o n  c a r a t t e r i s t i c h e  d i  d i m e n s i o n i  o  t i p o l o g i e  p i ù
r i s p o n d e n t i  a l l e  r i c h i e s t e  d e g l i  u t e n t i ,  s i  r i t i e n e  o p p o r t u n o  n o n  r i c o r r e r e  a l l a
so t tosc r i z ione  d i  un  con t ra t to  d i  appa l to ,  ma  so t tosc r i ve re  un  acco rdo  quadro  d i  cu i
a l l ’ a r t .  5 4  d e l  D . L g s .  5 0 / 2 0 1 6 .  T a l e  t i p o l o g i a  d i  a c c o r d i  v i n c o l a  i n f a t t i  l e  p a r t i  a d
esegu i re  l e  p res taz ion i  che  d i  vo l ta  i n  vo l ta  vengono  r i ch ies te  con  appos i t i  con t ra t t i
a p p l i c a t i v i  c o n  i  q u a l i  v i e n e  d a t a  e f f e t t i v a  e s e c u z i o n e  a l l ’ a c c o r d o ,  i n  a s s e n z a  d e i
quali nessun obbligo è posto a carico della Stazione Appaltante.

P o i c h é ,  s t a n t e  l a  p o s s i b i l i t à  d i  r i d u r r e  o  v a r i a r e  g l i  a l l o g g i  o g g e t t o  d i  i n t e r v e n t o ,
n o n  è  p o s s i b i l e  d e f i n i r e  i n  a n t i c i p o  e  c o n  e s a t t e z z a  l a  t i p o l o g i a  d i  l a v o r i  c h e  s i
r ende ranno  necessa r i  ne i  va r i  ed i f i c i  du ran te  i l  pe r i odo  d i  v i genza  de l  con t ra t t o ,  è
opportuno che venga indiv iduata un’ impresa in grado di  svolgere più lavorazioni  anche di
ca ra t te re  spec ia l i s t i co ,  pe r  consen t i re  una  immed ia ta  ed  e f f i cace  manu tenz ione  deg l i
immobili e dei relativi impianti;



che per  asso lvere  a  quanto  sopra  le  imprese esecut r ic i  devono essere  iscr i t te  a l l 'a lbo
forni tor i  v igente d i  Apes per l 'anno 2021 e possedere la SOA in OG1 I  nel l 'ambi to del le
o p e r e  e d i l i  o l t r e  a l l e  a b i l i t a z i o n i  i m p i a n t i s t i c h e  d i  c u i  a l  D . M .  3 7 / 2 0 0 8  l e t t  a ) ,  c ) ,
d ) ,  e ) ,  p e r  q u a n t o  a t t i e n e  a l l a  r e a l i z z a z i o n e  d e g l i  i m p i a n t i  i d r o - s a n i t a r i ,  t e r m i c i  e d
elettr ici  o in alternativa SOA cat OG1 e cat. OS3+OS28+OS30 oppure attestazione SOA cat
OG1 +  OG11 .  T ra t tandos i  d i  appa l to  d i  impor to  i n fe r i o re  a  €  150 .000 ,00  cos t i t u i sce
r e q u i s i t o  m i n i m o  d i  a m m i s s i o n e ,  i n  a l t e r n a t i v a  a l l a  S O A  i n  O G 1 ,  l ' a v e r e  r e a l i z z a t o
lavori edili analoghi.

TUTTO CIO '  PREMESSO,  s i  p rocede  a l l ' i nd iv iduaz ione ,  da l l ' a lbo  de i  fo rn i to r i  d i  Apes
v igente per  l 'anno 2021 d i  cu i  a l l 'A t to  n .  15 de l  26/01/2021,  d i  t re  operator i  economic i
i n  p o s s e s s o  d e i  r e q u i s i t i  n e c e s s a r i  p e r  l ' e s e c u z i o n e  d e l l e  s u d d e t t e  o p e r e  e  i n
p a r t i c o l a r e  i n  p o s s e s s o  d e i  r e q u i s i t i  d i  c u i  a l  D .  M .  3 7 / 2 0 0 8  l e t t .  a ,  c ,  d ,  e ;
Cons ide ra to  che  con  i l  p resen te  a t to  v iene  ind i v idua ta  un ' impresa  in  possesso  de l l e
qua l i f i caz ion i  sop ra  e lenca te ,  secondo  i l  c r i t e r i o  d i  r o taz ione  da l l ' a l bo  d i  Apes ,  con
cu i  so t t osc r i ve re  un  acco rdo  quad ro  pe r  da re  esecuz ione  a i  l avo r i  d i  manu tenz ione
s t raord inar ia  da  esegu i re  sug l i  a l logg i  d i  p ropr ie tà  de i  comun i  d i  cu i  a l la  zona  g ia l la
(come da e lenco d i  segui to  r ipor ta to)  per  una spesa compless iva d i  €  97.226,09 d i  cu i
per lavori:

Importo dei lavori € 95.319,69

Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso € 1.906,39

Totale € 97.226,09

Che  l ' appa l t o  sa rà  agg iud i ca to  secondo  l a  p rocedu ra  d i  cu i  a l l ’ a r t .  36  che  rego la  i
contratti sotto soglia;

P o i c h é  i l  D . L .  7 6 / 2 0 2 0  c o n v e r t i t o  c o n  L .  1 2 0 / 2 0 2 0 ,  a l l ' a r t .  1  p r e v e d e  l ' a f f i d a m e n t o
d i re t t o ,  a l l a  ga ra  sa rà  i nv i t a ta  l a  p r ima  impresa  u t i l e  co l l oca ta  ne l l ' a l bo  fo rn i t o r i  d i
Apes val ido per l 'anno 2021 approvato con determinazione del l 'amministratore Unico n. 15
d e l  2 6 / 0 1 / 2 0 2 1 ,  a v e n t e  i  r e q u i s i t i  p e r  l ' e s e c u z i o n e  d e l l e  o p e r e  i n  a p p a l t o ;
c o n s i d e r a t o  a l t r e s ì  c h e  i l  c o n t r a t t o  s a r à  s t i p u l a t o  n e l l e  f o r m a  d e l l ' A c c o r d o  Q u a d r o ,
s a r à  p o s s i b i l e  a f f i d a r e  u l t e r i o r i  l a v o r i ,  s e  n e c e s s a r i  e  s e  r i c o m p r e s i  n e l l e  s o m m e
stanz ia te ,  f ino  a l la  concor renza  mass ima de l  f inanz iamento  in  ogget to  e  comunque in
misura  in fe r io re  a  un  qu in to  de l l ' impor to  de l  con t ra t to  cos ì  come prev is to  a l l ' a r t .  106
c. 12 del D. Lgs 50/2016;

Cons ide ra to  che  la  d i t t a  a f f i da ta r ia  po t rà  emet te re  fa t tu ra  ad  Apes ,  re la t i vamen te  a i



l a v o r i  i n e r e n t i  a l  s i n g o l o  c o n t r a t t o  a p p l i c a t i v o ,  s u c c e s s i v a m e n t e  a l l ' e m i s s i o n e  a d
autor izzazione fat tura da par te del  Responsabi le  Unico del  Procedimento,  prev ia ver i f ica
dei lavori e della documentazione tecnica a corredo;

Finanziamento: 

Decreto Dirigenziale n. 21606 del 20/12/2019

D e s c r i z i o n e  C a p i t o l o :  f o n d i  r e g i o n a l i  d i  c u i  a l l a  D e c r e t o  D i r i g e n z i a l e  n .  2 1 6 0 6  d e l
20/12/2019

per € 97.226,09

Codice Capitolo: 9-1-19
Decorrenza: 01/03/2021 - Scadenza: 31/12/2021

V i s t o  i l  P i a n o  p e r  l a  p r e v e n z i o n e  d e l l a  c o r r u z i o n e  2 0 2 0 - 2 0 2 2 ,  a p p r o v a t o  c o n  a t t o
dell’Amministratore Unico n. 7 del 31/01/2020

DECIDE

d i  p rocedere  a l l ' a f f i damen to ,  a i  sens i  de l l ’ a r t .  36  c .  2  l e t t  b )  de l  D .Lgs .  50 /2016  e
v is to  l a  L .  120 /2020 ,  ad  un  opera to re  economico ,  es t ra t to  da l l ' a lbo  fo rn i to r i  d i  Apes
s e c o n d o  i  c r i t e r i  i n d i c a t i  i n  p r e m e s s a ,  c o n  c u i  s o t t o s c r i v e r e  u n  a c c o r d o  q u a d r o ,  i
l a v o r i  d i  m a n u t e n z i o n e  s t r a o r d i n a r i a  d a  e s e g u i r e  s u g l i  a l l o g g i  e r p  d i  p r o p r i e t à
comunale, zona gialla, per gli importi di seguito indicati:



Comune Codice Via Civ Piano
Importi lavori 

compresi On. Sic.
imponibile lavori oneri sicurezza 2% iva 10%

spese tecniche 5% 

(compreso iva 

22%)

Importi lavori compresi 

On. Sic.+Iva 10%+ 

spese tecniche 5%= 

finanziamento

San Giuliano 703104030105
Via Statale del 

Brennero                        

-loc.Rigoli-              

66 2 € 14 860,87 € 14 569,48 € 291,39 € 1 486,09 € 743,04 € 17 090,00

Santa Croce 703301160105 Via di Ripa 33 2 € 28 939,13 € 28 371,70 € 567,43 € 2 893,91 € 1 446,96 € 33 280,00

Santa Croce 703301330101 Via Buozzi 1 1 € 27 826,09 € 27 280,48 € 545,61 € 2 782,61 € 1 391,30 € 32 000,00

Vecchiano 703702030103 Piazza della Libertà 2 1 € 25 600,00 € 25 098,04 € 501,96 € 2 560,00 € 1 280,00 € 29 440,00



L a  p r o c e d u r a  s i  s v o l g e r à  i n  m o d a l i t à  t e l e m a t i c a  m e d i a n t e  l a  p i a t t a f o r m a  S T A R T .
Con success ivo  A t to ,  a  segu i to  de l la  p resen taz ione  de l l ' o f fe r ta  da  par te  de l l ' Impresa ,
sarà impegnata la spesa per gli interventi in oggetto.

D e c i d e  i n f i n e  d i  n o m i n a r e  a i  s e n s i  d e l l ’ a r t .  3 1  d e l  D . L g s .  5 0 / 2 0 1 6 ,  l ' I n g .  G i a c o m o
Fior in i  d ipendente di  ruolo di  Apes,  in possesso di  adeguate competenze professional i  in
r e l a z i o n e  a i  c o m p i t i  p e r  i  q u a l i  è  n o m i n a t o ,  R e s p o n s a b i l e  U n i c o  d e l  p r e s e n t e
procedimento.

A i  s e n s i  d e l l ' a r t i c o l o  3 1  d e l  D .  L g s .  5 0 / 2 0 1 6  i l  R e s p o n s a b i l e  d e l  P r o c e d i m e n t o  è
nominato nella persona di: Giacomo Fiorini



Il Proponente

Firmato digitalmente da Giacomo Fiorini

Data: 31/03/2021

Verifica di legittimità a cura dell’ufficio legale

Positiva

Firmato digitalmente da Paola Giampaoli

Data: 01/04/2021

Verifica di regolarità contabile a cura del Responsabile Risorse

Positiva

Firmato digitalmente da Teresa Serrentino

Data: 16/04/2021

Riproduzione cartacea del  documento amministrat ivo informat ico del  APES s.c.p.a.  f i rmato
d i g i t a l m e n t e  d a  G R O S S I  C L A U D I O  i l  1 7 / 0 4 / 2 0 2 1  a i  s e n s i  e  p e r  g l i  e f f e t t i  d i  c u i
a l l ' a r t i c o l o  2 3 t e r  d e l  d e c r e t o  l e g i s l a t i v o  n .  8 2  d e l  7  m a r z o  2 0 0 5  -  C o d i c e
Amministrazione Digitale e s.m.i.


