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VERBALE DI PROCEDURA DI GARA SVOLTA AI SENSI DELL’ART. 1 DEL D.L. 76/2020 

CONVERTITO CON LEGGE 120/2020 MODIFICATO DALL’ART. 51 DEL D.L.77/2021 

CONVERTITO CON LEGGE 108/2021. 

L’anno duemilaventitrè di questo dì ventotto febbraio la Stazione 

Appaltante A.P.E.S. SCPA - Azienda Pisana Edilizia Sociale che di seguito 

per brevità sarà denominata A.P.E.S. con sede in Pisa Piazza Dei Facchini 

n. 16 (p.iva 01699440507) nella persona della Dott.ssa Romina Fieroni, 

dell’ufficio legale gare e contratti ha acquisito, alla presenza del RUP 

Ing. Chiara Cristiani, la documentazione caricata sulla piattaforma 

START (Sistema Telematico acquisti regionale della Toscana) dalle 

imprese partecipanti alla procedura negoziata n. 2925/2023 avente ad 

oggetto: FONDO COMPLEMENTARE AL PNRR LOTTO 6B - MANUTENZIONE 

STRAORDINARIA PER INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE DELLE AREE ESTERNE DI 

PERTINENZA A N. 4 FABBRICATI E.R.P. DELLA PROVINCIA DI PISA (CUP 

H19J21012590001 ; CIG 9656984B4A); importo a base di gara Euro 838.294,83 

oltre ad Euro 42.472,28 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso, 

per un totale di Euro 880.767,11. La procedura viene aggiudicata con il 

criterio del minor prezzo di cui all’art. 36 c. 9-bis del D.Lgs. 50/2016 

e ss.mm.ii. 

Premesso che: 

con atto dell’Amministratore Unico di A.P.E.S. n. 6 del 06/02/2023 sono 

state indette cinque procedure negoziate senza bando tra cui quella 

sopra indicata, finalizzata ad individuare un operatore economico al 

quale affidare l’esecuzione dei lavori come sopra descritti. 

L. 120/2020, come modificata dalla L. 108/2021, all'art. 1 comma 2 lett. 

b) prevede la possibilità di affidare lavori di importo pari o superiore 

https://start.toscana.it/sourcing/tenders/resume/id/242107
https://start.toscana.it/sourcing/tenders/resume/id/242107
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a 150.000,00 Euro e fino a 1.000.000,00 di euro, mediante procedura 

negoziata previa consultazione di almeno cinque operatori economici; A 

fronte di tale possibilità la stazione appaltante, a seguito di 

precedente gare andata deserta (procedura Star n. 25520/2022), ha 

ritenuto opportuno invitare a partecipare alla presente procedura, tutti 

gli operatori economici iscritti all’albo di Apes valido per l’anno 2023 

approvato con determinazione del direttore n.18 del 26/01/2023 che hanno 

trasmesso specifica ed idonea manifestazione di interesse rispondendo 

alla richiesta di Apes prot.1102 del 6/2/2023 come risulta dal verbale 

datato 14/02/2023 conservato agli atti dell’Ufficio Legale Gare e 

Contratti. Per quanto sopra le imprese invitate alla gara sono le 

seguenti:  

Ragione 

Sociale Partita Iva Indirizzo Cap Città Provincia 

MONTELUPO 

COSTRUZIONI 

SRL 07088310482 

VIA DELLE 

PRATELLA 3 50056 

MONTELUPO 

FIORENTINO FI 

EDILTECNA 

S.R.L. 01315260503 

VIA IACOPO DI 

APPIANO 23/A 50054 FUCECCHIO  FI 

C.S.A. 

CONSORZIO 

SERVIZI E 

APPALTI 01937370359 VIA CADOPPI 4 42124 

REGGIO 

EMILIA RE 

TOMMASINI 

S.R.L. 00494910508 VIA T. EDISON 31 56025 PONTEDERA PI 

BETONTERRA 

COSTRUZIONI 

SRL IN RTI 

CON 

L'AQULIA 

SOC. 

COOP.VA 

(OG1 III 

bis) 00336020508 

VIA DELLE 

CONSERVE 4 56017 

SAN GIULIANO 

TERME - 

FRAZ. ARENA 

METATO PI 
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GRANCHI 

S.R.L A 

SOCIO UNICO  01248990507 

LOC.PONTE DI 

FERRO, 296 56045 POMARANCE PI 

CO.GE.IM. 

SRL 03595221007 

VIALE DI VALLE 

AURELIA 00167 ROMA RM 

NA.PI. 

EDILIZIA ED 

IMPIANTI 

SRL 01956980500 

VIA ENZO FERRARI, 

88 56022 

CASTELFRANCO 

DI SOTTO PI 

CONSORZIO 

STABILE 

ALTA VAL DI 

CECINA SRL 01802050508 

VIA 

DELL'INDUSTRIA 

SNC LOC SAN 

PIETRO IN PALAZZI 57023 CECINA LI 

ABATE SRL 01267070496 

VIA DELLO 

STRUGGINO, 5 57121 LIVORNO LI 

G.A. 

IMPIANTI 

TECNOLOGICI 

SRL 03369380617 

VIA U. DE CAROLIS 

25 81055 

SANTA MARIA 

CAPUA VETERE  CE 

MASSA 

IMPIANTI 

SRL 01070440456 VIA FRASSINA, 65 54033 CARRARA CAR 

TUTINO 

GROUP 

S.R.L. IN 

RTI CON 

EMPIRE 

BUILDING 

SRL (OG 1 

III BIS) 07741571215 VIA G.GIGANTE 222 80010 VILLARICCA NA 

COSTRUIRE 

SRL 01904540463 VIA CAVOUR N. 21 55011 ALTOPASCIO LU 

TADDEI 

MASSIMO 

S.R.L. 02554020467 

VIA SANTA 

CATERINA 13 55041 CAMAIORE  LU 

M.N. 

SERVICE 

S.R.L. 06716401218 

VIA VITTORIO 

VENETO N. 7 80014 

GIUGLIANO IN 

CAMPANIA  NA 
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ALFA 

TERMICA 

S.R.L. 07147070630 

VIA CASTEL 

BELVEDERE N° 168 80016 

MARANO DI 

NAPOLI NA 

BCE SCARL 06282670485 

VIA DEL 

CASTELLUCCIO, 16 50053 EMPOLI FI 

PEF 

COSTRUZIONI 

S.R.L. 01631640503 VIA LENIN 132P 56017 

SAN GIULIANO 

TERME PI 

 

Le imprese sopra indicate sono state invitate tramite la piattaforma 

“START” della Regione Toscana, con lettera di invito prot. n. 1442 del 

15/02/2023, a partecipare alla procedura negoziata. 

Tutto ciò premesso, facendo accesso alla piattaforma START, si da atto 

che nel termine di scadenza di presentazione delle offerte fissato per 

il giorno 27/02/2023 ore 9:00, sono state caricate a sistema le seguenti 

offerte: 
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azio

ne 
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MO

NTE

LUP
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COS

TRU

ZIO

NI 
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Impr

esa o 

Soci

età 

MO

NTE

LUP

O 

COS

TRU

ZIO
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Provi
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M 

17/0
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D 
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GRA

NCH

I 

S.R.

L. A 

socio 

unico 

Impr

esa o 

Soci

età 

GRA

NCH
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CON
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ZIO 

STA

BILE 

ALT

A 

VAL 

DI 

CEC

INA 

SRL 

Nazio

ne Ita

lia 

Provi

ncia 

PI 
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CONSORZIOSTABILEA

VDC@PEC.IT 

info@consorzi

ostabileavdc.it 

24/0
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TUT

INO 

EMP

IRE 

RTI 

costi
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do 

TUT

INO 

GRO

UP 

S.R.

L. 
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re 

build

ing 
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Provi
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NA 

Città 

Villar

icca 

Indiri

zzo V

IA G. 

GIGA

NTE 

222 

Detta

glio 

Mand

anti 

TUTINOGROUPSRL@A

RUBAPEC.IT 

ufficiogare@tu

tinogroup.it 

24/0

2/20

23 

18:4

6:18 
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IA 

S.GI

USEP
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COSTRUIREMONTECA

RLO@PEC.IT 

amministrazion

e@costruiremo

ntecarlo.it 
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Il RUP, coadiuvato dalla Dott.ssa Romina Fieroni ha proceduto con l’esame 

della documentazione amministrativa, rilevando per ciascun operatore 

economico partecipante quanto segue. 
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01.MONTELUPO COSTRUZIONI SRL: si rileva che tutta la documentazione 

amministrativa presentata dall’operatore economico, sebbene caricata 

sulla procedura telematica Start n.2925/2023 relativa alla presente 

gara, si riferisce ad altra procedura avente ad oggetto: “FONDO 

COMPLEMENTARE AL PNRR LOTTO 1 -LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA 

FINALIZZATA AL MIGLIORAMENTO SISMICO E ALL’EFFICIENTAMENTO ENERGETICO 

DI FABBRICATO SITO IN TERRICCIOLA (PI), VIA GENERALE MARTINI N. 6 CUP 

H12C21000980001; CIG 9654043050”. In particolare, si rileva che 

l’operatore economico ha reso la dichiarazione contenuta nel modello 

“Allagato 2 PNRR/PNC” circa l’obbligo, in caso di aggiudicazione, di 

assicurare una quota pari almeno al 30% delle assunzioni necessarie 

all’esecuzione dell’appalto o per la realizzazione di attività ad esso 

connesse o strumentali, sia all’occupazione femminile che a quella 

giovanile, riferita come detto ad altro appalto. Poiché tale 

dichiarazione costituisce elemento essenziale dell’offerta, ai sesni 

dell’art. 47 comma 4 della L. 108/2021 e la relativa mancanza non può 

quindi formare oggetto di soccorso istruttorio, così come affermato 

dall’Anac nella deliberazione n. 451 del 5/10/2022 e come specificato 

all’art. 5 della lettera di invito, il concorrente non può essere ammesso 

alla gara. Per la motivazione sopra esposta, l’impresa MONTELUPO 

COSTRUZIONI SRL viene esclusa dalla partecipazione alla presente gara. 

L’ulteriore documentazione amministrativa non risulta valutabile poiché 

non vi è in essa alcun elemento che possa ricondurla alla presente gara. 

02 - GRANCHI SRL: l’operatore economico si qualifica mediante il possesso 

dell’attestazione Soa nella categoria prevalente OG1 classifica IV, con 

la quale copre l’intero importo dell’appalto, dichiarando, come 

consentito nella lettera di invito, il subappalto della categoria 
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scorporabile OS 6 della cui qualificazione risulta privo. Nella Sezione 

D parte II del DGUE, l’operatore economico oltre a dichiarare il 

subappalto della predetta categoria OS 6, dichiara altresì di voler 

subappaltare alcune lavorazioni della categoria prevalente indicandole 

espressamente. Tenuto conto che l’elenco delle lavorazioni indicate, non 

corrisponde letteralmente a quello riportato nella tabella di cui 

all’art. 26 del capitolato speciale d’appalto, si chiede che l’operatore 

economico specifichi che, in caso di subappalto, ed in relazione alla 

categoria OG1 si impegna a subappaltare esclusivamente quelle 

lavorazioni che l’art. 26 del capitolato speciale di appalto non riserva 

all’esecuzione esclusiva dell’aggiudicatario.  

Si rileva altresì che:  

- Omissis…. 

- nel modello “allegato 2 PNRR/PNC” il concorrente dichiara di avere un 

numero di dipendenti impiegati pari a 62 ed ha erroneamente barrato la 

casella relativa alla sezione dedicata alle imprese che occupano un 

numero pari o superiore a 15 dipendenti e fino a 50 (art. 47 commi 3 e 

3-bis L. 108/2021), anziché quella relativa alle imprese che occupano 

più di 50 dipendenti (art. 47 comma 2 L. 108/2021). Non si ritiene 

necessario attivare il soccorso istruttorio a rettifica di quanto sopra, 

tenuto conto che nella documentazione presentata dall’operatore 

economico è presente il rapporto sulla situazione del personale, 

documento richiesto nel caso di imprese con un numero di dipendenti 

superiori a 50, a conferma quindi di quanto dichiarato dall’impresa in 

merito al numero di dipendenti impiegato. Si rileva tuttavia che 

l’impresa unitamente al rapporto di cui sopra non ha prodotto 

l’attestazione di conformità del rapporto trasmesso alle rappresentanze 
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sindacali aziendali e alla consigliera e al consigliere regionale di 

parità ai sensi di quanto previsto all’art.46 comma 2 del d.lgs. 198/2006 

e come indicato all’art. 8.1 punto a) della lettera di invito. Si chiede 

pertanto all’opertaore economico la presentazione della suddetta 

attestazione di conformità. 

La rimanente documentazione è conforme alle richieste della lettera di 

invito. 

03 – ABATE SRL: l’operatore economico si qualifica mediante il possesso 

dell’attestazione Soa nella categoria prevalente OG1 classifica III bis, 

con la quale copre l’intero importo dell’appalto, dichiarando, come 

consetito nella lettera di invito, il subappalto della categoria 

scorporabile OS 6, della cui qualificazione risulta privo. Nella Sezione 

D parte II del DGUE, l’operatore economico oltre a dichiarare il 

subappalto della categoria OS 6, dichiara di voler subappaltare alcune 

lavorazioni della categoria prevalente indicandole espressamente. Tenuto 

conto che l’elenco delle lavorazioni indicate non corrisponde 

letteralmente a quello riportato nella tabella di cui all’art. 26 del 

capitolato speciale d’appalto, si chiede che l’operatore economico 

integri la suddetta dichiarazione con la specificazione che in caso di 

subappalto ed in relazione alla categoria OG1 si impegna a subappaltare 

esclusivamente quelle lavorazioni che l’art. 26 del capitolato speciale 

di appalto non riserva all’esecuzione esclusiva dell’aggiudicatario.  

Si rileva inoltre che l’operatore economico dichiara all’interno del 

modello “allegato 2 PNRR/PNC” di occupare 69 dipendenti ed in conformità 

a quanto previsto all’art. 8.1 punto a) della lettera di invito, allega 

il rapporto sulla situazione del personale, senza tuttavia allegare 

l’attestazione della sua conformmità rispetto a quello trasmesso alla 
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consigliera e al cosigliere regionale di parità ai sensi di quanto 

previsto all’art.46 comma 2 del d.lgs. 198/2006 e come indicato al sopra 

richiamato art. 8.1 punto a) della lettera di invito. Si chiede pertanto 

che l’operatore economico trasmetta la suddetta attestazione.  

Si rileva inoltre che Omissis… 

La rimanente documentazione è conforme alle richieste della lettera di 

invito. 

04 - BETON TERRA SRL IN RTI CON L’AQUILA SOC. COOP.VA: L’opertaore 

economico Beton Terra srl partecipa alla presente gara in qualità di 

mandatario del costituendo RTI composto da Beton Terra srl e da L’Aquila 

società cooperativa in qualità di mandante. In relazione alla 

documentazione presentata dalla mandante, si rileva che tale società 

nella sezione III lett. A del DGUE ha barratto la casella “No” alla 

domanda: “In caso di sentenze di condanna, l'operatore economico ha 

adottato misure sufficienti a dimostrare la sua affidabilità nonostante 

l'esistenza di un pertinente motivo di esclusione (autodisciplina o 

“Self-Cleaning”, cfr. articolo 80, comma 7)?”. Si ritiene di non dover 

tener conto della risposta alla sopra detta domanda, dal momento che 

l’operatore ha dichiarato, sempre all’interno del DGUE, che i soggetti 

di cui all’art. 80 comma 3 del D.lgs. 50/2016 non hanno riportato 

condanne e quindi la risposta alla sopra detta domanda non risulta 

pertinente. Si rileva inoltre che la società l’Aquila all’interno del 

modello “Allegato 2 PNRR/PNC” ha dichiarato di impiegare 10 dipendenti 

ed ha invece compilato la parte dell’allegato riservata alle imprese che 

occupano tra i 15 e i 50 dipendenti; si chiede, pertanto, all’operatore 

di precisare il numero dei dipendenti occupati. Nel caso in cui il numero 

dei dipendenti sia inferiore a 15 la stazione appaltante non terrà conto 
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della dichiarazione contenuta nel modello “Allegato 2 PNRR/PNC” 

riservata alle imprese aventi tra 15 e 50 dipendenti. 

Si dà atto che la restante documentazione amministrativa presentata da 

entrambe le imprese risulta conforme alle richieste della lettera di 

invito. 

05 - G.A. IMPIANTI TECNOLOGICI SRL: si rileva che l’operatore economico 

all’interno del modello Allegato 1- ulteriori dichiarazioni, risponde 

“NO” alla domanda: “L’ANAC ha subordinato la partecipazione 

all’avvalimento di altro operatore economico ai sensi dell’art. 110 co.6 

del D.lgs. 50/2016?”;  si ritiene di non dover tener conto di tale 

risposta in quanto riferita al caso in cui l’operatore si trovi in 

concordato preventivo con continuità aziendale, casistica che non 

ricorre a carico dell’operatore economico che ha invece espressamente 

dichiarato di non trovarsi in concordato con continuità aziendale. La 

documentazione presentata risulta quindi conforme alle richieste della 

lettera di invito. 

06- CONSORZIO STABILE ALTA VAL DI CECINA: si rileva che il Consorzio 

nella domanda di partecipazione ha indicato quali imprese esecutrici le 

consorziate THERMOS HABITAT SRL e BOCCACCI CARLO SRL. Della prima 

consorziata sono stati presentati tutti i documenti richiesti all’art. 

14 della lettera di invito, mentre per la seconda consorziata, i predetti 

documenti non risultano presentati. Si chiede quindi al consorzio, in 

considerazione della dichiarazione resa nella Parte II lettera A del 

DGUE, in cui viene indicata quale impresa esecutrice la sola THERMOS 

HABITAT SRL, di confermare che tale impresa in caso di aggiudicazione, 

sarà l’unica impresa esecutrice dei lavori in appalto. 

Si rileva inoltre che il consorzio nella sezione D, parte II del DGUE D 
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“informazioni concernenti i subappaltatori sulle cui capacità 

l'operatore economico non fa affidamento (articolo 105 del codice - 

subappalto)” ha dichiarato di voler subappaltare alcune lavorazioni 

riconducibili alla categoria prevalente OG1, indicandole espressamente. 

Tenuto conto che l’elenco delle lavorazioni indicate non corrisponde 

letteralmente a quello riportato nella tabella di cui all’art. 26 del 

capitolato speciale d’appalto, si chiede che l’operatore economico 

integri la suddetta dichiarazione con la specificazione che in caso di 

subappalto ed in relazione alla categoria OG1 si impegna a subappaltare 

esclusivamente quelle lavorazioni che detto articolo non riserva 

all’esecuzione esclusiva dell’aggiudicatario. 

Si rileva inoltre che il consorzio non ha presentato il Passoe richiesto 

all’art. 14 punto 7) della lettera di invito, in sostituzione del quale 

ha caricato nuovamente sulla piattaforma Start il modello “Allegato 2 

PNNR/PNC”. Si chiede all’operatore economico di presentare il Passoe 

conforme alla forma di partecipazione alla gara, sottoscritto 

digitalmente sia dal consorzio che dalla consorziata esecutrice. La 

rimanente documentazione è conforme a quanto previsto dalla lettera di 

invito. 

07- TUTINO GROUP SRL IN RTI CON EMPIRE BUILDING SRL: l’impresa Tutino 

Group srl partecipa in qualità di mandataria del costituendo RTI composto 

da Tutino Group srl e Empire Building srl in qualità di mandante. Nella 

domanda di partecipazione così come nell’impegno a costituire l’RTI 

vengono indicate le quote di partecipazione al costituendo 

raggruppamento che risultano pari al 73,86% a carico di Tutino Group srl 

e 26,14% a carico di Empire Building srl. Al fine di un corretto 

inquadramento del sopra detto raggruppamento si ritiene necessario che 
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gli operatori economici specifichino, nel rispetto delle quote di 

partecipazione già dichiarate, anche, quale percentuale dei lavori 

riferita a ciascuna categoria in appalto, sarà eseguita da ciascun di 

essi. 

Con riferimento all’atto di impegno a costituire il raggruppamento si 

rileva, inoltre, che il medesimo è stato sottoscritto dal solo mandante 

e non anche dal mandatario. Tenuto conto che l’impresa Tutino Group srl 

all’interno del DGUE così come nella domanda di partecipazione alla 

gara, ha espresso la volontà di costituire il suddetto raggruppamneto, 

si ritiene che la mancanza della sua firma sull’impegno possa essere una 

irregolarità sanabile mediante il soccorso istruttorio. Si chiede 

pertanto all’impresa Tutino di presentare l’impegno che presenti la 

sottoscrizione sia del mandatario che del mandante così come prescritto 

all’art. 14 punto 8) della lettera di invito. 

In relazione alla dichiarazione resa da Tutino Group srl, nella parte 

II lettera D del DGUE, di voler subappaltare il 40% della categoria 

prevalente, si rileva che la detta dichiarazione non risulta conforme a 

quanto previsto all’art. 26 del capitolato speciale di appalto che 

riserva all’esecuzione esclusiva del soggetto aggiudicatario il 76% 

della categoria prevalente ed il 24% al subappalto sempre della medesima 

categoria prevalente. Si chiede pertanto all’operatore economico di 

integrare la dichiarazione resa, impegnadosi, in caso di aggiudicazione, 

a subppaltare aventualmente non più del 24% delle lavorazioni come 

indicate nel richiamato art. 26.  

In relazione al modello “Allegato 1- ulteriori dichiarazioni” presentato 

dalla società Empire Building srl, si rileva che l’operatore risponde 

“NO” alla seguente domanda: “è stato emesso il decreto di apertura al 
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concordato preventivo?”; considerato che l’operatore ha dichiarato di 

non essere soggetto a concordato preventivo, la risposta alla sopra 

detta domanda risulta non pertinente e della medesima non sarà tenuto 

conto. La rimanente documentazione è conforme alle richieste della 

lettera di invito. 

08 – COSTRUIRE SRL: in relazione alla documentazione amministrativa 

presentata dal concorrente per la partecipazione alla gara, si rileva 

Omissis……. 

La restante documentazione è conforme alle richieste contenute nel 

disciplinare di gara. 

09- BCE SCARL: l’operatore economico ha presentato la domanda nella 

quale sono indicati l’oggetto ed il cig della presente gara, al contrario 

il DGUE prodotto risulta privo della parte I relativa ai dati riferiti 

alla gara medesima; si chiede pertanto all’operatore economico di 

presentare la parte I del DGUE debitamente compilata e sottoscritta 

digitalmente o in alternativa di confermare che il DGUE caricato 

all’interno della procedura Start n. 2925/2023 si riferisce alla gara 

avente ad oggetto:” FONDO COMPLEMENTARE AL PNRR LOTTO 6B - MANUTENZIONE 

STRAORDINARIA PER INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE DELLE AREE ESTERNE DI 

PERTINENZA A N. 4 FABBRICATI E.R.P. DELLA PROVINCIA DI PISA (CUP 

H19J21012590001; CIG 9656984B4A). La rimanente documentazione è conforme 

alle richieste della lettera di invito. 

La documentazione amministrativa è stata scaricata dalla piattaforma 

START e conservata agli atti dell’Ufficio Legale Gare e Cotratti di 

APES. La seduta di gara viene sospesa e l’approvazione/non approvazione 

della predetta documentazione amministrativa viene rinviata a 

conclusione della procedura del soccorso istruttorio che sarà attivata 

https://start.toscana.it/sourcing/tenders/resume/id/242107
https://start.toscana.it/sourcing/tenders/resume/id/242107
https://start.toscana.it/sourcing/tenders/resume/id/242107
https://start.toscana.it/sourcing/tenders/resume/id/242107
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per consentire alle imprese GRANCHI SRL, ABATE SRL, BETON TERRA SRL IN 

RTI CON L’AQUILA SOC. COOP.VA CONSORZIO STABILE ALTA VAL DI CECINA, 

TUTINO GROUP SRL in rti con EMPIRE BUILDING SRL e BCE SCARL e, di 

integrare la documentazione presentata, con le modalità e nei termini 

indicati nella specifica richiesta che sarà trasmessa a ciascuna impresa 

mediante la piattaforma Start. 

Delle operazioni sopra descritte è stato redatto il presente verbale 

scritto su venti pagine che è stato letto approvato e sottoscritto da: 

Ing. Chiara Cristiani - responsabile del procedimento  

________________________________ 

Dott.ssa Romina Fieroni –segretaria verbalizzante 

________________________________ 

 

 


