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DETERMINAZIONE DELL’AMMINISTRATORE UNICO DI A.P.E.S. - ATTO N. 27 del 17/04/2019

LAVORI DI MANUTENZIONE COMPLETA E CONDUZIONE DI N° 24 CENTRALI TERMICHE IN
FABBRICATI ERP DI PROPRIETA' COMUNALE ED IN GESTIOEN AD APES - APPROVAZIONE
PROGETTO ED INDIZIONE GARA-

L’Amministratore Unico di A.P.E.S. S.c.p.a - Dott. Lorenzo Bani nominato con delibera dell’assemblea
dei soci di A.P.E.S. S.c.p.a. in data 13 Maggio 2016.

PREMESSO CHE

che  Apes  è  sogge t to  ges to re  deg l i  a l l ogg i  d i  ed i l i z i a  res idenz ia le  pubb l i ca  d i  t u t t i  i
c o m u n i  d e l l a  p r o v i n c i a  d i  P i s a  e d  e s e r c i t a  l e  s u e  f u n z i o n i  n e l  r i s p e t t o  d i  q u a n t o
p r e v i s t o  n e l  c o n t r a t t o  d i  s e r v i z i o  r e p .  N .  5 5 4 9 6  f a s c .  3 8 4  d e l  5 / 9 / 2 0 1 1 ;
che  ag l i  a r t t .  6  e  9  de l  sop ra  c i t a to  con t ra t t o  è  p rev i s to  che  Apes  ese rc i t i ,  t r a  l e
a l t r e  a t t i v i t à ,  q u e l l a  d e l l a  m a n u t e n z i o n e  o r d i n a r i a  e  s t r a o r d i n a r i a  d e l  p a t r i m o n i o ;
che è necessar io  procedere a l la  conduz ione e manutenz ione d i  24 Cent ra l i  Termiche a
serv iz io  d i  fabbr icat i  d i  erp d i  propr ie tà  de i  Comuni  de l  LODE Pisano e in  gest ione ad
Apes;

che  a  ta l  f i ne  g ià  i n  da ta  28 /12 /2018  con  a t to  de l l ’ ammin is t ra to re  Un ico  n .  105  e ra
stata indetta una gara di  appal to con importo a base d’asta par i  ad € 267.200,00 per la
c o n d u z i o n e  d i  1 9  c e n t r a l i  t e r m i c h e  i n d i c a t e  n e l l ’ a l l e g a t o  a l l ’ a t t o  s o p r a  c i t a t o ;
c h e  d a  u n a  r i c o g n i z i o n i  d e l l e  c e n t r a l i  t e r m i c h e  i n  g e s t i o n e  a d  A p e s  q u e s t e  s o n o
r isul tate 24,  come da elenco al legato al la presente,   e che pertanto s i  rende necessar io
s o s t i t u i r e  l ’ a t t o  n .  1 0 5 / 2 0 1 8  p e r  p r o c e d e r e  c o n  u n a  n u o v a  i n d i z i o n e  d e l l a  g a r a ;
c h e  p e r  l ’ i n d i v i d u a z i o n e  d e l l ’ o p e r a t o r e  e c o n o m i c o  c u i  a f f i d a r e  l ’ e s e c u z i o n e  d i  t a l i
lavoraz ion i  s i  r i t iene oppor tuno procedere mediante  gara  d i  appa l to  con le  modal i tà  d i
cui  a l l 'ar t .  36 comma 2 let tera c)  del  D.  Lgs.  50/2016 così  come modi f icato dal la norma
t rans i t o r i a  d i  cu i  a l l a  L .  145  de l  30 /12 /2018 ,  pe r  l a  du ra ta  d i  36  mes i  con  impor to
presunto a base d’asta pari a € 279.000,00;

c h e  l a  c a t e g o r i a  d e i  l a v o r i  o g g e t t o  d e l l ’ a p p a l t o  è  l a  O S 2 8  i m p i a n t i  t e r m i c i  e  d i
c o n d i z i o n a m e n t o   o   i n  a l t e r n a t i v a  l a  O G 1 1  i m p i a n t i  t e c n o l o g i c i  e  c h e  l ’ o p e r a t o r e



economico dovrà possedere o l t re  a l l ’a t tes taz ione Soa ne l le  det te  categor ie ,  la  spec i f ica
a b i l i t a z i o n e  d i  c u i  a l  D . M .  3 7 / 2 0 0 8  l e t t e r e  a ) ,  b ) ,  c ) ,  d ) ,  e ) ,  e d  i  r e q u i s i t i  d i  c u i
a l l ’ a r t .  6  d e l  D . P . R .  7 4 / 2 0 1 3  p e r  l ' e s e r c i z i o ,  l a  c o n d u z i o n e ,  i l  c o n t r o l l o  e  l a
manutenz ione deg l i  imp iant i  te rmic i  per  la  c l imat izzaz ione inverna le  ed  es t iva  o l t reché
i l  pa ten t ino  pe r  imp ian t i  t e rm ic i  c i v i l i  d i  po tenza  te rm ica  super io re  a  200 .000  Kca l /h
(232 kW) a  presc indere  da l  t ipo  d i  combust ib i le  u t i l i zza to  (ar t .  287 de l  D.Lgs 3  apr i le
2006, n. 152 "Norme in materia ambientale").

Che ne l l ’a lbo de l le  imprese d i  Apes,  va l ido  per  l ’anno 2019,  pur  essendov i  imprese in
possesso  de l l a  qua l i f i caz ione  Soa  ne l l e  ca t  OS 28  e  OG11 ,  non  v i  sono  su f f i c i en t i
i n fo rmaz ion i  i n  mer i to  a l  possesso  deg l i  u l te r io r i  requ is i t i  necessar i  pe r  l ’ esecuz ione
delle opere in appalto;

che  è  pe r tan to  oppo r tuno  i nd i v i dua re  l e  imprese  da  i nv i t a re  a l l a  ga ra ,  med ian te  un
avv i so  d i  man i fes taz ione  d i  i n te resse  da  pubb l i ca re  su l  s i t o  d i  Apes ,  con tenen te  g l i
specifici requisiti richiesti agli operatori economici interessati.

CONSIDERATO

che i l  con t ra t to  sarà  so t toscr i t to  so t to  fo rma d i  Accordo  Quadro  d i  cu i  a l l ' a r t .  54  de l
D .Lgs .  50 /2016  po iché ,  a l l ' i n te rno  de l l 'Appa l to ,  o l t re  a l la  conduz ione  deg l i  imp ian t i  v i
sono lavor i  d i  manutenz ione s t raord inar ia  non programmabi le  conseguent i  a  guast i  o  a
es igenze d i  adeguamento  a  nuove normat ive .  Che ta le  t ipo log ia  d i  accordo v inco la  le
par t i  ad  esegu i re  l e  p res taz ion i  che  d i  vo l ta  i n  vo l ta  vengono  r i ch ies te  con  appos i t i
c o n t r a t t i  a p p l i c a t i v i  c o n  i  q u a l i  v i e n e  d a t a  e f f e t t i v a  e s e c u z i o n e  a l l ' a c c o r d o ,  i n
a s s e n z a  d e i  q u a l i  n e s s u n  o b b l i g o  è  p o s t o  a  c a r i c o  d e l l a  S t a z i o n e  a p p a l t a n t e .
c h e  l e  c o n d i z i o n i  d i  e s e c u z i o n e  d e l  p r e s e n t e  a p p a l t o  s o n o  i n d i c a t e  n e l  C a p i t o l a t o
Speciale, nelle Schede Tecniche allegate e nella Lettera di invito;

V I S T O  l ’ a t t o  d e l  D i r i g e n t e  U n i c o  n .  8 7  d e l  2 9 / 0 3 / 2 0 1 9  c h e  n o m i n a  l ’ i n g .  M a r t i n a
Bracc in i ,  d ipendente  d i  ruo lo  d i  Apes,  Responsab i le  de l  p roced imento  a i  sens i  de l l ’a r t .
31 del D.lgs. 50/2016 della gara in oggetto;

D e s c r i z i o n e  C a p i t o l o :  D e s c r i z i o n e  C a p i t o l o :  3 0 - 7 - 5 - 3  ( c a n o n i  p e r  r i s c a l d a m e n t o
c e n t r a l i z z a t o )  p e r  l a v o r i  L M ,  L P ,  L R  a u t o r i z z a t i  c o n  c o n t r a t t i  a p p l i c a t i v i  t r a m i t e
s is tema INOPERA (cap i to l i  30-7-2-1 ,  30-7-2-6 ,  30-7-5-6)  cos ì  ind ica t ivamente  sudd iv is i



nel triennio:

anno 2019: 30-7-5-3 € 10.260,00,  LM, LR, LP € 12.990,00

anno 2020: 30-7-5-3 € 41.040,00,  LM, LR, LP € 51.960,00

anno 2021: 30-7-5-3 € 41.040,00,  LM, LR, LP € 51.960,00

anno 2022: 30-7-5-3 € 30.780,00,  LM, LR, LP € 38.970,00

Codice Capitolo: 30-7-5-3; 30-7-2-6; 30-7-2-1; 30-7-5-6

Visto il Piano per la prevenzione della corruzione 2017/2019, approvato con atto dell’Amministratore
Unico n. 13 del 31/01/2017

APPROVA

-  l a  sos t i t uz i one  de l l ’ a t t o  n .  105  de l  28 /12 /2018  con  i l  p resen te  pe r  l e  mo t i vaz ion i
espresse in premessa;

-  l ’ i n d i z i o n e  d i  u n a  p r o c e d u r e  n e g o z i a t a  d i  c u i  a l l ’ a r t .  3 6  c o m m a  2  l e t t e r a  c )  d e l
D .Lgs .  50 /2016  cos ì  come  mod i f i ca to  da l l a  no rma  t rans i t o r i a  d i  cu i  a l l a  L .  145  de l
30 /12 /2018  aven te  ad  ogge t to  i  l avo r i  d i  manu tenz ione  e  conduz ione  d i  24  cen t ra l i
t e rm iche  a  se rv i z io  de i  fabbr i ca t i  e rp  d i  p ropr ie tà  comuna le  ed  in  ges t ione  ad  Apes ,
ub ica t i  i n  P isa  e  p rov inc ia  pe r  l ' impor to  d i  €  279 .000 ,00  comprens ivo  d i  one r i  de l l a
sicurezza per la durata di 36 mesi;

-  l ’ a v v i s o  d i  m a n i f e s t a z i o n e  d i  i n t e r e s s e ,  p e r  l ’ i n d i v i d u a z i o n e  d e g l i  o p e r a t o r i
economici da invitare alla gara di appalto;

-  i l  Cap i to la to  Spec ia le  d i  Appa l to  e  la  Le t te ra  d i  Inv i to  contenent i  r i spe t t i vamente  le
modalità esecuzione del servizio e di espletamento della gara.

Il presente contratto è corredato da n. 1 allegati che ne  fanno parte integrale sostanziale.



ELENCO CENTRALI TERMICHE

N. Alloggi
Codice 

Fabbricato
Indirizzo Località Potenza kW

1 12 70330129 Via Di Vittorio,11-13 S. Croce S.A. caldaia 160 kW 138.000 kCal/h

2 6 70330132 Via Di Vittorio,14 S. Croce S.A. caldaia 103,30 kW

3 6 70090120 Via Guerrazzi, 1
Castelfranco di 

Sotto
caldaia 115 kw

4 12 70090118 Via Guerrazzi, 2-4
Castelfranco di 

Sotto
caldaia 136,9 kw

5 6 70090117 P.zza Mazzini, 1
Castelfranco di 

Sotto
caldaia 69 kw

6 8
70090129 - 

70090130

via Gramsci, 18 - Piazza XX 

Settembre

Castelfranco di 

Sotto
caldaia 73,49 kw

7 6 70260568 via Vecellio 2 Pisa 2 caldaie da 30,8 kw ciascuna

8 9 70260567 via Vecellio 4 Pisa 2 caldaie da 48,4 kw ciascuna

9 24 70260939 via Bandi 9-11 Pisa
2 caldaie a condens. per ACS (26,1 kw + 34, 

8 kw) e 1 pompa calore per riscald.

10 24 70260940 via Bandi 22-24 Pisa
2 caldaie a condens. per ACS (26,1 kw + 34, 

8 kw) e 1 pompa calore per riscald.

11 12 70170301 Via Salgari, loc. Casciana Alta Lari 2 caldaie da 45 kw ciascuna

12 via M.L. King 36

13 via M.L. King 38

14 via M.L. King 40

15 via M.L. King 42

16 via Veneziano 15 3 caldaie da 35 kw

17 via Veneziano 17-19-21 3 caldaie da 50 kw  ciascuna

18 via Veneziano 23 3 caldaie da 35 kw

19 14 70260565 via Bernini 6-8 Pisa 2 caldaie Ferroli da 75 KW l’una

20 12 70310209 via degli Allori 14-16 SGT caldaia 115 kw

21 12 70090139 via Rosselli 60
Castelfranco di 

Sotto
2 caldaie da 50 kw ciascuna

22 12 70090137 via Pratolini 34
Castelfranco di 

Sotto
3 caldaie da 84 kw ciascuna

23 12 70030115 via Monteverdi 2-4 Calci 2 caldaie da 35 kw ciascuna

24 3 70140302 via Filippo Mazzei 15/a Fauglia 1 caldaia da 32 kw

49 70290358 Pontedera

pompa di calore potenza termica 245 kw e 

quattro caldaie (una per centrale termica) a 

condensazione potenza 35 kw ciascuna

43

70260566

Pisa



PROPOSTA DI ATTO
Decisione dell'Amministratore

LAVORI DI MANUTENZIONE COMPLETA E CONDUZIONE DI N° 24 CENTRALI TERMICHE IN
FABBRICATI ERP DI PROPRIETA' COMUNALE ED IN GESTIOEN AD APES - APPROVAZIONE
PROGETTO ED INDIZIONE GARA-
Proponente: braccini

PARERE DI REGOLARITA' TECNICA - AMMINISTRATIVA

VISTO CON PARERE

FAVOREVOLEX CONTRARIO NON NECESSARIO

NOTE



PROPOSTA DI ATTO NR. 26
Decisione dell'Amministratore

LAVORI DI MANUTENZIONE COMPLETA E CONDUZIONE DI N° 24 CENTRALI TERMICHE IN
FABBRICATI ERP DI PROPRIETA' COMUNALE ED IN GESTIOEN AD APES - APPROVAZIONE
PROGETTO ED INDIZIONE GARA-
Proponente: braccini

PARERE CONTABILE

VISTO CON PARERE

FAVOREVOLEX CONTRARIO NON NECESSARIO

Impegno: 131
Capitolo: 30-7-5-3; 30-7-2-6; 30-7-2-1; 30-7-5-6
Importo: € 279.000,00

NOTE

di cui €10.260 imp. 131-2019 su 30-7-5-3 + buoni da inopera 12.990

impegni anno 2020 93.000

impegni anno 2021 93.000

impegni anno 2022 69.750



La firma digitale del parere tecnico amministrativo è stata apposta in data: 08/04/2019

La firma digitale del parere contabile è stata apposta in data: 08/04/2019

La firma digitale dell'Amministratore Unico è stata apposta in data: 17/04/2019


