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DETERMINAZIONE DELL’AMMINISTRATORE UNICO DI A.P.E.S. - ATTO N. 4 del 25/01/2021

COSTRUZIONE DI UN EDIFICIO PER COMPLESSIVI 12 ALLOGGI OLTRE LUDOTECA IN PISA,
VIA PIETRASANTINA LOTTIZZAZIONE "CAMPALDO". APPROVAZIONE QUADRO ECONOMICO E
INDIZIONE GARA.

L’Amministratore Unico di A.P.E.S. S.c.p.a - Dott. Luca Paoletti nominato con delibera dell’assemblea
dei soci di A.P.E.S. S.c.p.a. in data 13 Maggio 2019.

PREMESSO CHE

con DPCM 16 lug l io  2009,  reg is t ra to da l la  Cor te de i  Cont i  i l  3  agosto 2009,  pubbl icato
ne l la  Gazzet ta  Uf f ic ia le  19 agosto  2009,  n .  191,  è  s ta to  approvato  i l  “P iano naz iona le
d i  ed i l i z i a  ab i t a t i va ”  d i  cu i  a l l ’ a r t i co lo  11  de l  c i t a to  dec re to  l egge  25  g iugno  2008 ,
n. 112, convertito con modificazioni dalla legge 6 agosto 2008, n. 133;

con decreto  de l  Min is t ro  de l le  In f rast ru t ture e  Traspor t i  8  marzo 2010 (pubbl icato  su l la
G . U .  6  m a g g i o  2 0 1 0  n .  1 0 4 )  è  s t a t o  r i p a r t i t o  t r a  l e  r e g i o n i  i l  f o n d o  n a z i o n a l e
d i spon ib i l e  pe r  l e  l i nee  d i  i n te r ven to  b ) ,  c ) ,  d ) ,  e )  de l  comma 1  de l l ’ a r t i co lo  1  de l
DPCM 16 luglio 2009;

l a  Reg ione  Toscana  con  de l i be ra  d i  G iun ta  reg iona le  n .  856  de l  4  o t tob re  2010  ha
approvato la propria partecipazione al Programma,;

con DGR n.  58 de l  7  febbra io  2011 è s ta ta  approvata  la  proposta  d i  p iano coord inato
degl i  in tervent i  de l la  Regione Toscana,  nonché le f ina l i tà  del l ’Accordo d i  Programma f ra
Min is te ro  de l l e  In f ras t ru t tu re  e  de i  T raspor t i  e  Reg ione  Toscana ,  so t tosc r i t t o  i n  da ta
19 ottobre 2011;

con DPCM 9 novembre 2011,  regist rato a l la Corte dei  Cont i  in  data 7 d icembre 2011,  è
s ta to  app rova to ,  f ra  g l i  a l t r i ,  l ’Acco rdo  d i  P rog ramma so t tosc r i t t o  da  M in i s te ro  de l l e
Infrastrutture e dei Trasporti e Regione Toscana;

con Decreto Dir igenziale del la Regione Toscana n. 5020 del 13.10.2010 è stato approvato,
a i  sens i  e  pe r  g l i  e f f e t t i  de l  D .P .C .M .  16 .7 .2009 ,  l ’Avv i so  Pubb l i co  pe r  l a  r acco l t a



de l le  p roposte  de f in i te  da i  comuni  in te ressat i  p rev ia  procedura  d i  ev idenza pubb l ica  e
con del iberazione del la Giunta Comunale n.207 del  02.11.2010 fu stabi l i to  d i  par tecipare
a l  P rogramma reg iona le  d i  ed i l i z ia  res idenz ia le  soc ia le  d i  cu i  a l l ’ a r t .  8  de l  D .P .C .M.
16.07.2009 “Piano Nazionale di Edilizia Abitativa”;

con  de l ibe raz ione  de l la  G iun ta  Comuna le  n .  212  de l  09 .11 .2010  è  s ta ta  approva ta  la
p r o p o s t a  d i  i n t e r v e n t o  p r e s e n t a t a  d a l  C o n s o r z i o  E t r u r i a  S o c i e t à  c o o p e r a t i v a  a  r . l . ,
localizzato in zona denominata “Campaldo –via Pietrasantina”;

c o n  d e l i b e r a z i o n e  d e l l a  G i u n t a  C o m u n a l e  n .  4  d e l  1 6 . 0 1 . 2 0 1 2  è  s t a t o  d i c h i a r a t o  i l
r e c e s s o  d a l l e  t r a t t a t i v e  i n  c o r s o  c o n  i l  C o n s o r z i o  E t r u r i a  s . c . a . r . l . ,  s o t t o p o s t o  a
p r o c e d u r a  d i  c o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  e d  i n a d e m p i e n t e  r i s p e t t o  a l l ’ o b b l i g o  d i
s o t t o s c r i z i o n e  d e l l a  c o n v e n z i o n e  a t t u a t i v a  d e l l ’ i n t e r v e n t o  f i n a n z i a t o .  e  s t a b i l i t o  d i
suben t ra re  d i re t t amen te ,  pe r  i l  t r am i te  de l l a  soc ie tà  s t rumen ta le  A .P .E .S .  s . c .p .a .  –
Azienda Pisana Edilizia Sociale, nell’intervento citato;

con del iberazione C.C. n°14 del  26.04.2012,  esecut iva,  avente ad ogget to “L.R.  n.  1 del
03 .01 .2005  a r t .  15  e  success iv i  –  P iano  Par t i co la regg ia to  Scheda-Norma 13 .2 /13 .3  -
Var iante  parz ia le  d i  d is t r ibuz ione e dest inaz ione e contestua le  var iante  a l  Regolamento
Urbanis t ico”  è  s ta ta  adot ta ta  la  var iante parz ia le  a l  Regolamento Urbanis t ico e i l  p iano
attuativo relativo alla scheda-norma 13.2/13.3 come variata;

i l  p iano  a t tua t i vo  p revede  l ’ ed i f i caz ione  d i  due  lo t t i  i den t i f i ca to  come UMI  1 .1  e  UMI
1 .2  pe r  l a  rea l i zzaz ione ,  r i spe t t i vamente ,  d i  un  ed i f i c io  d i  ed i l i z ia  sovvenz iona ta  pe r
18 alloggi e uno di edilizia agevolata per 12 alloggi;

con de l iberaz ione C.C.  n°  15 de l  26.04.2012 veniva approvato i l  p roget to  def in i t ivo  de i
due interventi di cui sopra;

i l  Comune di  Pisa é sogget to at tuatore del l ’ in tervento d i  ERP per 18 a l loggi  e d i  quel lo
re la t i vo  a l l e  a t t r ezza tu re  pubb l i che  ( l udo teca ,  pa rco  g ioch i ) ,  avva lendos i  d i  A .P .E .S .
S . c . p . a .  p e r  l a  r e a l i z z a z i o n e  d e g l i  i m m o b i l i  e  p e r  l a  g e s t i o n e  d e g l i  a l l o g g i  E R P ;
A .P .E .S .  r ea l i z ze rà  i n  p rop r i o  l ’ i n t e r ven to  r e l a t i vo  ag l i  a l l ogg i  a  canone  sos ten ib i l e
(12 alloggi di edilizia agevolata) con annessa ludoteca;

in data 18.10.2018 veniva sottoscri t ta convenzione tra Regione Toscana e Comune di Pisa
i n  f o r z a  d e l l a  q u a l e  p o t e v a  e s s e r e  d a t o  l ’ a v v i o  a l  p r o g r a m m a  i n t e g r a t o  p e r  l a
c o s t r u z i o n e  d e l l ’ e d i f i c i o  d i  c h e  t r a t t a s i  e  d i  a l t r i  d u e  i n t e r v e n t i  d i  n u o v a
costruzione, sempre nell’area Campaldo;



l ’ a r t .  1  c o m m a  2  d e l l a  s u c c i t a t a  C o n v e n z i o n e  s t a b i l i v a  g l i  i m p o r t i  f i n a n z i a t i  p e r  l a
cos t ruz ione  de l l ’ ed i f i c io  d i  che  t ra t tas i  pa r i  a  €  1  982  574 ,00  d i  cu i  €  1 .387 .849 ,00
f inanz ia t i  da  APES at t raverso la  so t toscr iz ione d i  un  mutuo o l t re  €  690 412,00 per  la
cost ruz ione de l l ’annessa ludoteca,  por tando le  somma compless iva per  la  rea l izzaz ione
dei 12 alloggi più ludoteca a € 2 672 986,00;

in data 15/12/2020 i l  Responsabi le del  procedimento approvava i l  proget to esecut ivo con
un importo dei  lavor i  da porre a base d ’asta par i  a  € 2 027 334,40 d i  cu i  € 71 049,91
per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso;

in  data  17/12/2020,  essendo in tervenute a lcune modi f iche r ispet to  a l  proget to  def in i t ivo
approvato ne l  2012,  con de l .  GC n.  266 i l  Comune d i  P isa prendeva at to  de l  proget to
e s e c u t i v o  d e l l ’ e d i f i c i o  p e r  1 2  a l l o g g i  p i ù  l u d o t e c a  n e l l a  n u o v a  s t e s u r a ;
come ind ica to  a l l ’ a r t .  36  de l  CSA e  ne l  d i sc ip l i na re  d i  ga ra ,  a i  sens i  de l l ’ a r t .  1  de l
D.L.  76/2020 conver t i to  con L.  120/2020,  APES r ich iederà le  garanzie provvisor ie d i  cu i
a l l ’ a r t i c o l o  9 3  d e l  d e c r e t o  l e g i s l a t i v o  n .  5 0  d e l  2 0 1 6 ,  i n  c o n s i d e r a z i o n e  d e l l a
t i p o l o g i a  e  s p e c i f i c i t à  d e l l a  p r o c e d u r a ,  r i c o r r e n d o  p a r t i c o l a r i  e s i g e n z e  l e g a t e  a l l a
temp is t i ca  d i  esecuz ione  e  conseguen temente ,  a l l a  necess i tà  d i  scong iu ra re  poss ib i l i
p e r d i t e  d e l  f i n a n z i a m e n t o  a  c u i  l ’ E n t e  p o t r e b b e  i n c o r r e r e  s e  v e n i s s e  r i t a r d a t a
l’aggiudicazione medesima;

VISTI

I l  cap i to la to  spec ia le  d i  appal to  a l legato a l la  documentaz ione da porre  a  base d i  gara;
i l  q u a d r o  e c o n o m i c o  r e l a t i v o  a l l a  c o s t r u z i o n e  d e l l ’ e d i f i c i o  p e r  1 2  a l l o g g i  e
dell’annessa ludoteca

Finanziamento: Fondi regionali

Fondi regionali/mutuo

Descrizione Capitolo: 12 alloggi via Pietrasantina

Codice Capitolo: 12-7-1-2
Decorrenza: 07/01/2021 - Scadenza: 07/01/2023



Visto il Piano per la prevenzione della corruzione 2020-2022, approvato con atto dell’Amministratore
Unico n. 7 del 31/01/2020

APPROVA

I l  q u a d r o  e c o n o m i c o  c o m p l e s s i v o  d e l l ’ i n t e r v e n t o  r e l a t i v o  a l l a  r e a l i z z a z i o n e  d i  1 2
a l l o g g i  d i  e d i l i z i a  a g e v o l a t a  o l t r e  l u d o t e c a  i n  P i s a  L o t t i z z a z i o n e  “ C a m p a l d o ” ,  v i a
Pietrasantina.

App rova ,  i no l t r e ,  l ’ i nd i z i one  de l l a  ga ra  d i  appa l t o  ed  i l  r e l a t i vo  impo r to  da  po r re  a
base d ’asta,  par i  a  € 2 027 334,40 comprensiv i  degl i  oner i  de l la  s icurezza par i  a  € 71
049 ,91 ,  essendo  l ’ impor to  r i compreso  ne l l e  somme de l  quadro  economico  d i  cu i  a l l a
p remessa .  App rova ,  a l t r es ì ,  d i  r i co r re re  a l l a  p rocedu ra  ape r ta  d i  cu i  a l l ’ a r t .  60  de l
D.Lgs.  50/2016 per  l ’agg iud icaz ione de i  lavor i  qua le  cr i te r io  d i  sce l ta  de l  cont raente  e
l a  m e t o d o l o g i a  d i  a g g i u d i c a z i o n e  c o n  i l  c r i t e r i o  d e l l ’ o f f e r t a  e c o n o m i c a m e n t e  p i ù
vantaggiosa di cui all’articolo 95 del D.Lgs. 50/2016.

Approva ,  i n f i ne ,  pe r  l e  mot i vaz ion i  esp resse  in  p remessa ,  l a  r i ch ies ta  de l la  ga ranz ia
p r o v v i s o r i a  n e l l a  m i s u r a  i n d i c a t a  a l l ’ a r t .  3 6  d e l  C S A  e  n e l  d i s c i p l i n a r e  d i  g a r a .
Dec ide  d i  subord inare  l 'agg iud icaz ione de f in i t i va  a l la  s t ipu la  de l  con t ra t to  d i  mutuo  d i
cui sopra.

A i  s e n s i  d e l l ' a r t i c o l o  3 1  d e l  D .  L g s .  5 0 / 2 0 1 6  i l  R e s p o n s a b i l e  d e l  P r o c e d i m e n t o  è
nominato nella persona di: Chiara Cristiani

Il presente atto è corredato da n. 1 allegati che ne  fanno parte integrante e sostanziale.



fabbricato+sicurezza+allacciamenti ( C ) € 1 490 848,01
urbanizzazioni € 307 655,73 di cui € 127 004,80 (D) per edificio € 180 650,93 (H) per opere di urbanizzazione da cedere all'AC 

spese tecniche € 0,00
geologo € 4 219,89
imprevisti € 0,00
IVA € 179 850,37
TOTALE € 1 982 574,00
FINANZIATO € 1 982 574,00

ludoteca+sicurezza (E) € 445 306,18

urbanizzazioni € 106 317,17 di cui € 28 808,90 (F) per edifico € 77 508,27 (I) per opere di urbanizzazione da cedere all'AC 

spese tecniche € 48 982,09
geologo € 2 077,86
imprevisti € 32 566,37
IVA € 55 162,33
TOTALE € 690 412,00
FINANZIATO € 690 412,00

1 490 848,01+ 127 004,80+ 445 306,18 +28 808,90= 2 091 967,88= 2 027 334,40 (base d'asta)+ 64 633, 48 (allacciamenti alle utenze carico APES)

articolazione del quadro economico edificio per 12 alloggi (importo finanziato € 1 982 574,00)

articolazione del quadro economico ludoteca (importo finanziato € 690 412,00)

QUADRO ECONOMICO INTERVENTO EDIFICIO 12 ALLOGGI PIU' LUDOTECA



Il Proponente

Firmato digitalmente da Chiara Cristiani

Data: 19/01/2021

Verifica di legittimità a cura dell’ufficio legale

Positiva

Firmato digitalmente da Paola Giampaoli

Data: 22/01/2021

Verifica di regolarità contabile a cura del Responsabile Risorse

Positiva

Firmato digitalmente da Teresa Serrentino

Data: 22/01/2021

Visto del Direttore Generale

Firmato digitalmente da Dott. Grossi

Data: 22/01/2021

Riproduzione car tacea del  documento amminist rat ivo in format ico d i  APES s.c.p.a.  f i rmato
d i g i t a l m e n t e  d a  P A O L E T T I  L U C A  i l  2 5 / 0 1 / 2 0 2 1  a i  s e n s i  e  p e r  g l i  e f f e t t i  d i  c u i
a l l ' a r t i c o l o  2 3 t e r  d e l  d e c r e t o  l e g i s l a t i v o  n .  8 2  d e l  7  m a r z o  2 0 0 5  -  C o d i c e
Amministrazione Digitale e s.m.i.


